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voorstel Herontwikkeling

Kanaalstraat 66 Roden

GEACHTE LEDEN VAN DE RAAD,

Op woensdag 5 april 2023 heeft u in uw oordeelsvormende vergadering het agendapunt
‘Herontwikkeling Kanaalstraat 66 Roden’ besproken. Naar aanleiding van de behandeling van dit
voorstel en het gehouden betoog van de inspreker waren er zorgen en vragen bij uw raad. Bijgaand
informeren wij u over de oplossing die in gezamenlijkheid met betrokken partijen is gevonden en
beantwoorden wij uw vragen.

Gezamenlijke oplossing gevonden

Vandaag hebben wij de betrokken partijen - Houthandel Klok en de initiatiefnemer Van Wijnen -
bij elkaar gebracht voor een gesprek met als doel om de bezwaren te ondervangen. Gezamenlijk
hebben zij een oplossing gevonden waarbij de volgende afspraken zijn gemaakt:

e De ontwikkelaar zal in de koopaktes en leveringsaktes van de toekomstige kopers (van
de Bikelife locatie) vastleggen dat de woongebouwen grenzen aan de bedrijfslocatie
van reclamant gevestigd aan de Ceintuurbaan Noord 103a Roden. In de aktes zal
verder vastgelegd worden dat de bewoners bewust zijn van eventuele geluidsoverlast
vanuit deze bedrijfslocatie. Dit artikel wordt middels een kettingbeding doorgelegd aan
toekomstige kopers.

e Verder brengt de ontwikkelaar, voor de oplevering van de appartementen, voldoende
geluidswerende isolatie aan op het bedrijfsgebouw van reclamant om overlast voor de
toekomstige bewoners van de appartementen te voorkomen (zodanig dat er aan de
huidige normen wordt voldaan). Een en ander op basis van het advies van de
geluidsadviseurs.

Bovenstaande afspraken zijn tevens gedeeld met de overige indieners van de zienswijzen.

Toelichting achterliggende onderzoeken

Als gemeente vinden wij het belangrijk om voldoende woningen te bouwen. Tegelijkertijd willen we
bedrijven niet beperken in hun bedrijfsvoering. Dit vraagt om balans en zorgvuldige afwegingen in
samenspraak met betrokkenen uit de omgeving. Om hinder richting omliggende bedrijven en
(toekomstige) woningen te voorkomen is op deze locatie uitgebreid onderzoek gedaan.

Bijlagen: diversen



Door Noorman Bouw- en Milieuadvies is akoestisch onderzoek (zie bijlage 1 en 2) uitgevoerd.
Daarbij zijn op locatie metingen verricht waarbij specifiek is ingezoomd op de omliggende
bedrijven. Uit het onderzoek blijkt dat met maatregelen en nader vast te stellen
maatwerkvoorschriften het bestemmingsplan goed uitvoerbaar is. De te treffen maatregelen en te
nemen maatwerkvoorschriften zijn gedeeld en besproken met de omliggende bedrijven.

Beantwoording technische vragen
Tot slot zijn tijdens de oordeelsvormende vergadering dd. 6 april technische vragen gesteld. Deze
beantwoorden wij hieronder puntsgewijs:

Komen er laadpalen op deze locatie?

Ja. In 2020 is een aanpassing in het Bouwbesluit doorgevoerd voor de verplichte realisatie van
laadinfrastructuur. Voor nieuwbouw van appartementencomplexen geldt dat de ontwikkelaar
verplicht is tot het aanleggen van laadpunten met meer dan 10 parkeerplekken. Dit geldt voor
parkeerplekken in het gebouw of buiten op hetzelfde perceel. Daarnaast geldt dat bij een nieuw
of ingrijpend gerenoveerd wooncomplex met meer dan 10 parkeervakken elk parkeervak voorzien
moet zijn van een leidinginfrastructuur (loze leidingen). De ontwikkelaar is dus middels wetgeving
gehouden aan de plicht tot realisatie van laadinfrastructuur.

Is er een berekening gedaan van stikstofdepositie?

Ja, er is een berekening gedaan. Deze vindt u terug in de bijlage 3. Hieruit blijkt dat de
stikstofdepositie vanwege de beoogde ontwikkeling geen significante gevolgen heeft voor de
Natura 2000-gebieden. Daarmee is er geen vergunning nodig in het kader van de Wet
natuurbescherming. Met het oog op de Wet natuurbescherming is het plan uitvoerbaar. De
berekening t.b.v. Wet natuurbescherming Kanaalstraat 66 in Roden is bijgevoegd als bijlage bij
deze brief.

Wij vertrouwen u hierbij voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,

Burgemeester en wethouders van de gemeente Noordenveld,
K. Smid, burgemeester A. Hamstra, (loco)secretaris

Bijlagen:

e Bijlage 1. Noorman Bouw- en Milieuadvies kenmerk: 22110119.R06, dd. 7 oktober 2022;

e Bijlage 2: Memo Kanaalstraat 66 Roden — Overzicht geluidniveaus ten behoeve van het
opstellen van maatwerkvoorschriften, Noorman Bouw- en Milieuadvies dd. 7 maart 2023;

e Bijlage 3: Berekening t.b.v. Wet natuurbescherming Kanaalstraat 66 in Roden, SRO dd. 7
maart 2023.
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